ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL HOMOROADE

HOTARAREA Nr. 15/2021
privind concesionarea terenului extravilan in suprafata de 36.192 mp amplasat astfel: 10.000
mp in CF nr.88 N cadastral 2030 Homoroade, 11.104 mp in CF 100553 cadastral 100553
Homoroade, 10.195 mp in CF 100533 cadastral 100533 Homoroade si 4893 mp in
CF100534 cadastral 100534 Homoroade, proprietatea publicd a Comunei Homoroade

Consiliul Local Homoroade, judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard la data de
15.04.2021,

Véazand referatul de aprobare al initiatorului cu nr. 1078/09.04.2021, precum si
raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Homoroade, cu nr. 1079/09.04.2021, adresa nr. 021/09.03.2021 a SC
GEOCENTRIC SRL, inregistratd la Primarie Homoroade sub nr. 711/09.03.2021,

Luénd in considerare prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificéirile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art, 139, alin. 3, lit. f, art. 129, alin. 7, lit. £, art. 196, alin 1, lit.
a, art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Studiul de Oportunitate nr. GCT 1071/21 privind concesionare
terenuri arabile extravilane, proprietate publici a Comunei Homoroade, in suprafatd de
36.192 mp amplasat astfel: 10.000 mp in CF nr.88 N cadastral 2030 Homoroade, 11.104 mp
in CF 100553 cadastral 100553 Homoroade, 10.195 mp in CF 100533 cadastral 100533
Homoroade si 4893 mp in CF100534 cadastral 100534 Homoroade, cuprins in Anexa 1, ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2.Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului proprietate
proprietate publicd a Comunei Homoroade, in suprafatd de 36.192 mp amplasat astfel: 10.000
mp in CF nr.88 N cadastral 2030 Homoroade, 11.104 mp in CF 100553 cadastral 100553
Homoroade, 10.195 mp in CF 100533 cadastral 100533 Homoroade si 4893 mp in CF
100534 cadastral 100534 Homoroade.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat Mare Marinel
Gheorghe, legitimatia nr. 13882 ANEV AR, pentru imobilul, teren in suprafatd de 36.192 mp
amplasat astfel: 10.000 mp in CF nr.88 N cadastral 2030 Homoroade, 11.104 mp in CF
100553 cadastral 100553 Homoroade, 10.195 mp in CF 100533 cadastral 100533
Homoroade si 4893 mp in CF100534 cadastral 100534 Homoroade, cuprins in Anexa 2, ce
face parte integranta din prezenta hotarére. Se stabileste ca pret de pornire la licitatie suma de
1 euro/mp.
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Art. 4. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si
Caietul de sarcini, pentru concesionarea teren in suprafatd de 36.192 mp amplasat astfel:
10.000 mp in CF nr.88 N cadastral 2030 Homoroade, 11.104 mp in CF 100553 cadastral
100553 Homoroade, 10.195 mp in CF 100533 cadastral 100533 Homoroade si 4893 mp in
CF100534 cadastral 100534 Homoroade, cuprinsd in Anexa 3, ce face parte integrantd din
prezenta hotéréare.

Art. 5. Durata concesiondrii va fi de 20 de ani si poate fi prelungita, prin acordul de
vointa al partilor, incheiat in formé scrisa, cu conditia ca durata insumati sd nu depéseasca 49
de ani.

Art. 6. Se imputerniceste Primarul Comunei Homoroade sid semneze contractul de
concesiune,

Art. 7. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cétre concesionar.

Art. 8. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotéarari se incredinteaza Primarul Comunei
Homoroade.

Art. 9. Orice alte prevederi contrare acestei hotarari, se abroga.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei
Homoroade, in termenul prevazut de lege, Primarului comunei Homoroade, Institutiei
Prefectului Judetului Satu Mare, precum §i Compartimentului finnciar-contabil, achizitii
publice, Monitor Oficial Local si relatii cu publicul, in vederea ducerii la indeplinire si se
aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Homoroade.

Homorodu de Mijloc
15.04.2021

Presedinte de sedinta

Contrasemneaza,
Secretar G
Feher A ida Oana

Prezenta hotidrire a fost adoptaté cu respectarea prevederilor art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ :

Nr. total al consilierilor in functie — 11

Nr. total al consilierilor prezenti — 11

Nr. total al consilierilor absenti — 0

Voturi pentru : 9

Voturi impotriva : 0

Abtineri: 2
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S.C. GEOCENTRIC S.R.L.

Nr. Reg. Com : J30/6/2010 * CUI:26390136 * Capital social 100.200,00 RON
Ma@artinesti, str.Vincent van Gogh, nr. 2, tel. 0745.155.012 , web:www.geocentric.ro

nr.GCT__1071/21

Anexa nr. 1 la HCL nr.15/2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concesionare terenuri arabile extravilane ,

Adresa : U.A.T. HOMOROADE , loc.Homorodu de Sus , Lac Oteloaia

Proprietar: PRIMARIA HOMOROADE

Destinatar:  PRIMARIA HOMOROADE

ing. Mare Marinel Gheorghe
Evaluator Autorizat
Membru titular ANEVAR

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al destinatarului .

w= aprilie 2021 =



Studiu de oportunitate Concesionare teren Lac Oteloaia

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesiunea unor terenuri extravilane in suprafata totala de 36.192 mp, proprietate

publica a comunei Homoroade , situat in Pct.Lacul Oteloaia , pentru amenajare zona de

agrement $i pescuit in comuna Homoroade

OBIECTIVELE STUDIULUI - CUPRINS

Studiul de oportunitate cuprinde :
= Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,
= Motivele de ordin economic, financiar, social, si de mediu care justificd concesiunea ,
= Nivelul minim al redeventei, durata estimativa a concesiunii,

= Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de  concesionare,

Modalitatea de acordare a concesiunii .

A. OBIECTUL CONCESIUNII S| DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il constituie transmiterea de catre concedent — Consiliul Local al comunei Homoroade -
catre concesionar a dreptului de folosintd , de amenajare si de exploatare a unor terenuri extravilane aflate in
proprietatea publicd a comunei Homoroade pentru realizarea unei zone turistice , de agrement si pescuit sportiv
in locatia Lacul Oteloaia , precum si a drepturilor de executare si exploatare a constructiilor si amenajarilor

necesare functionarii acestui obiectiv turistic .

Bunul supus concesiunii il constitutie o suprafata de 3,6192 ha teren, proprietate publica a comunei Homorog

, Situat in extravilanul localitati Homorodu de Sus - pct. Lacul Oteloaia i este intabulat dupa cum urmeaza :

Nr.CF. Nr.cad. Suprafata , mp
88 N 2030 10.000
100553 100553 11.104
100533 100533 10.195
100534 100534 4.893
Total teren 36.192
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Studiu de oportunitate Concesionare teren Lac Oteloaia

Terenurile au categoria de folosinta faneatd ( nr.cadastrale 100533 si 100534 ) |, respective ape statatoare-
luciu de apa ( nr.cadastrale 2030 si 100553 ) . Pe parcelele de teren cu nr.cad. 2030 si 100533 existd lacul
Oteloaia , in prezent nefunctional , datorita colmatérii si acoperirii cu vegetatie necontrolata, in parte terenul este

mlastinos .

Localizare: Lacul Oteloaia se afla intre satele Solduba si Homorodul de Sus, comuna Homoroade, judetul Satu
Mare, la 33 km de municipiul Satu Mare; se poate ajunge aici pe drumul DJ 193A Satu Mare - Tataresti -
Homorodul de Sus - Lacul Oteloaia sau pe 193C din Satu Mare, prin Viile Satu Mare — Medisa - Solduba - Lacul

Oteloaia . Accesul in zona terenurilor se face pe un drum forestier pietruit din DJ 193 A .
Coordonate GPS 47.601041, 23.056909

Lacul Oteloaia este unul dintre cele mai frumoase locuri ale judetului Satu Mare. Pe langa cadrul natural
deosebit, locul atrage turisti si datorita amplei sarbatori codrenesti ce are loc aici in fiecare an la sfarsitul verii.
Festivalul Portului, Cantecului si Jocului Codrenesc de la Oteloaia, cel mai vechi festival din judetul Satu Mare,
eveniment care se organizeaza inca din anul 1957, ajuns acum la editia 58 .

Festivalul Portului, Cantecului si Jocului Codrenesc de la Oteloaia are numeroase semnificatii, prin acesta fiind
prezentate cantecul si dansul popular, datinile si obiceiurile stravechi, arta lemnului, fiind considerat locul traditional

de intalnire a tuturor comorilor folclorului codrenesc.

Terenurile propuse spre concesionare sunt identificat in planurile anexate prezentului studiu, iar informatjiile

privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor sunt cele prevazute in Cartea funciara .

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

Exploatarea acestor terenuri in scopul realizarii si functiondrii obiectivului propus va conduce la :

- Dezvoltarea turistica sustinuta a zonei . Proiectul propus va dezvolta si mai mult oferta turisticd a comunei
Homoroade printr-un aflux substantial de turisti pe intrega pericada a anului — acum se face turism ocazional

doar in sezonul estival - se va dezvolta atat turismul clasic, cat si cel familial si de recreere.
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Studiu de oportunitate Concesionare teren Lac Oteloaia
- Mediatizarea si recunoasterea potentialului oferit de comuna Homoroade in calitate de statiune

turistica de interes local si national . Potentialii turisti vor cunoaste istoria , traditiile si cultura zonei Codrului / a
comunei Homoroade din punct de vedere al sanatatii, agrementului, accesand serviciile publice si private pe care
comunitatea le ofera.

Aceste servicii vor atrage turisti si alti potentiali investitori romani sau straini interesati sa contribuie la dezvoltarea si

extinderea acestora.

- Dezvoltarea economica si sociald a comunei Homoroade , prin incasarea impozitelor si taxelor stabilite
prin lege. Realizarea si functionarea obiectivului propus implica perceperea de taxe pe cladiri si terenuri precum si
alte taxe si impozite stabilite de consiliul local ce vor fi percepute, conform legii.

De asemenea exista si posibilitatea unor cheltuielile complementare pe care fiecare turist le face venind in
comuna Homoroade , etc.

Se vor crea noi locuri de munca pentru locuitorii comunei, luand in calcul ca forta de munca ce va fi folosita pefn..u
buna functionare a acestei zone de agrement, sa fie in proportie de 80-90% din comuna Homoroade . Apreciem ca

un loc de munca creat in turism, produce la randul lui alte locuri de munca tot in domeniul serviciilor.

- Protectia si conservarea mediului. Obiectivul turistic va dezvolta mediul inconjurator evidentiind si mai mult
frumusetea locurilor i va asigura protectia: calitafii apelor, aerului, solului si subsolului, ecosistemelor terestre si
acvatice si propriatatilor invecinate, etc., dupa cum urmeaza:

1. Protectia calitétii apelor:

Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafat, fiind astfel proiectate
incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa asigure drenarea corecta a
apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre interior, aducand un aport de apé
lacurilor. Avand in vedere faptul ca hranirea si cresterea faunei piscicole sunt realizate in regim natural, invest
find una de agrement si pescuit sportiv, apele subterane nu vor fi poluate, captarile invecinate de apa din surse
subterane nu sunt influentate de investitia realizatd, intrucat acestea nu exista . Activitatea obiectivului nu va genera
ape uzate. De asemenea , concesionarul va fi obligat sd incheie cu Agentia Nationald de Tmbunattiri Funciare

un contract privind mentinerea nivelelor de apa in Lacul de acumulare Oteloaia

2. Protectia aerului:
in cadrul activitatii de decolmatare si amenajare a lacului zonei de agrement vor rezulta emisii in atmosfera si
praf de la utilajele terasiere. Conform estimarilor, debitele masice ale poluantilor emisi in atmosfera de la utilaje

(tractor, buldo-excavator, remorca) sunt total nesemnificative.
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Studiu de oportunitate Concesionare teren Lac Oteloaia
3. Protectia solului si subsolului:

La utilajele folosite in vederea realizérii obiectivului se va evita repararea si alimentarea acestora cu carburanti si
lubrefianti pe terenurile din zond . Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipient
metalici si predate spre valorificare la unitati de profil. Obiectivul va fi dotat cu containere pentru colectarea

deseurilor menajere si asimilate.

4. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice;

Activitatea de amenajare a zonei de agrement nu va produce modificari ale echilibrului ecologic din perimetru prin
deranjarea habitatului speciilor acvatice, intrucat in acest moment nu este cazul. Terenul din perimetrul de
exploatare este in buna parte unul mlastinos, neproductiv, cu o flord si fauna spontana specifice. Emisiile de
poluanti care pot afecta vegetatia si fauna din zond, sunt gazele de combustie rezultate de la utilajele si
autovehiculele care transportd produsele rezultate din decolmatari si igienizare, precum si praful (pulberi in

suspensii) rezultate in urma transportului cu mijloace de transport a pietrisului si nisipului la punctele de lucru.

9. Terenurile din imediata vecinatate a lacului sunt terenuri forestiere si terenuri agricole slab productive in mare

parte, deci influenta activitatii din perimetrul obiectivului este nesemnificativa.

6. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Identificarea obiectivelor de interes public: in vecinatatea zonei nu existd obiective de interes public. Distanta fata
de asezarile umane este de cca.1.000m. Nu existd in apropiere zone asupra carora sa fie instituit un regim de
restrictie . Zona prezintd in schimb un important interes tradiional , aici se desfasoard anual la sfarsitul verii
Festivalul Portului, Cantecului si Jocului Codrenesc de la Oteloaia , in consecintd concesionarul se va angaja prin
contract cu concedentul — Consiliul Local al comunei Homoroade - c& va sustine in continuare desfasurarea

acestui eveniment . Nu sunt necesare lucrari speciale pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor de interes
public .

7. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:
Deseuri de orice natura rezultate. Uleiurile minerale uzate vor fi colectate in recipienti metalici destinatj acestui scop
si predati spre valorificare. Acestea vor fi depozitate in zona organizarii de santier, pana la evacuare. Deseurile

menajere se vor depozita in recipienti metalici si se vor transporta periodic la rampa de gunoi a localitati.
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Studiu de oportunitate Concesionare teren Lac Oteloaia

C. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul redeventei se va stabili conform dispozitiilor legale printr-un Raport de evaluare efectuat de un un
evaluator independent , autorizat ANEVAR , si va fi specificatd de concedent in caietul de sarcini, prin
concesionare urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in

vedere si incurajarea investitorilor, astfel incat concedentul sa-si atinga obiectivul propus.

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Apreciem ca cea mai potrivitd modalitate de acordare a concesiunii este procedura concesiunii prin licitatie
publicd conform OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public®
modificata si completata si a normeleor metodologice de aplicare a acestui act normativ.

In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator , se va aplica procedura negocierii

directe conform sectiunii a-ll-a din actul normativ sus mentionat.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitile ce se vor efectua pe terenurile supuse concesiunii , durata propusa este de 20 de ani, cu
posibilitatea prelungirii ulterioare print-un acord de vointa a partilor .

Subconcesionarea este interzisa , cu exceptia situatiilor expres prevezute de lege

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA S| FUNCTIONAREA OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenurilor destinatia pentru care s-au concesionat .
Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr.50/1991,

modificata si completata.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului.

Se propun pentru executare o serie de lucrari dintre care mentionam

a) reabilitarea , igienizarea si amenajarea lacului ( luciului de apa ) pentru pescuit sportiv si de agement ;

b) amenajarea unor spatii de agrement (picnic, camping, mobilier urban si echipamente de joacd pentru

copii), parcare pentru autoturisme, semnalizare (panou publicitar) si cai de acces in zona ;
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Studiu de oportunitate Concesionare feren Lac Ofeloala

c) sistematizare verticald, respectiv amenajare teren pe verticald, insaméntare gazon si plantare material
arboricol/arbustiv (puieti de pomi/arbusti);
d) reabilitarea retelei de alimentare cu energie electricd , alimentare care se face de la reteaua de joasa

tensiune existenta in zona dar care acum prezinta unele disfunctionalitati ;

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

in conditiile respectérii etapelor legale pentru realizarea concesiunii conform Normelor metodologice de aplicare a
OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, modificata si completata,

aprobate prin HG nr.168/2007, concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 2 luni.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii concesiunii de catre Consiliul Local al comunei
Homoroade . In baza studiului de oportunitate concedentul va elabora caietul de sarcini al concesiunii si
documentatia de atribuire.

Studiul de oportunitate cuprinde si urmatoarele anexe .

ANEXE :
- Extrase de carte funciara terenuri
- Plan de amlasament

- Documentar fotografic
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ANEXA NR.1
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Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN extravilan
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100533

Pate referitoare la teren ‘
Mr.|Categorie lntrs : Br. [T T

zrt] folosinta jvilan Supeatats (op) taria | parcela éfapcgrafi(
10 famesta o MU Dire acta: - - 1780 |} " &
Muzurats: 4. 893 i

Observatii / Referinte [-

Lungime Segmenie

1} Valorile lungimilor segmentelor
supt abtinute din projiectie in plan,

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | seament’ (m)
d 2 AL
& VS 22T
3 "4 . I54
4 =i 17,9
B 81 2,7
= 7 30,7
R & 14.5
LA 5] 17.3
) 16} 26,2
i1s) 11 10,6
i1 12 14,5

2 13 14,3 ANEXA NR.2
Pacina 2 din 3

Dacument care Conime date CU Caracier Dersonal, protaiats de prevedenie Legii Nr. 67772001,
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pagina 18



Studiu de oportunitate

Concesionare teren Lac Ofeloaia

“Vedere teren cad. 100534

' araj lac telala

Presedinte de sedinti

Boncut 7%?2\Sim Bujor

Secretar general UAT
eher Andrada Oana

pagina 19



. )’1"{"1-4‘1"




Nr.021/09.03.2021

Citre, Off’ O 3 2@({

PRIMARIA HOMOROADE

Ing.Mare Marinel Gheorghe , evaluator autorizat , membru titular ANEVAR leg.13882,
specializarea E.P.l. si E.B.M. , expert tehnic judiciar atestat de Ministerul Justitiei, prin
GEOCENTRIC SRL , am efectuat la cererea dvs , in data de 27.08.2020 evaluarea proprietatii
imobiliare  “ Terenuri extravilane cu luciu de apd -36.192 mp “ situate in U.A.T.Homoroade , zona
Lac Oteloia, jud. Satu Mare. imobile aflatein proprietatea Primariei Homoroade .

Referitor la acest raport de evaluare considerdm ca valorile de piat4 stabilite de acesta sunt
valabile in continuare fin conditiile in care de cind s-a realizat evaluarea nu au intervenit
modificari semnificative .
Extras din Standardele Internationale de Evaluare , editia 2020, ed.IROVAL Bucuresti :
" Valoarea estimatd in lei si EUR este valabild atdt timp cdt conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea proprietdtii, a pietei , nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului

leu/EUR) nu se modificd semnificativ. "
in aceste conditii considerdm ca valoarea de piat3 stabilits in EURO ( 28.840 Euro) ramane

valabila , urmand ca valoarea proprietatii in lei sa fie stabilitd de beneficiar in functie de cursul

valutar valabil la data vanz&rii sau concesionarii acesteia .

Satu Mare

09.03.2021 Director : ing. Mare Marinel Gheorghe
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